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Disclaimer

e Deze driemaandelijkse update is opgesteld door Quartz Real Estate Investment BV (de "Emittent") onder de voorwaarden
die hieronder worden uiteengezet en uitsluitend bestemd voor beleggers die hebben ingeschreven op de obligatie-uitgifte
van 09.04.2021 in het kader van het Quartz-project (het "Project").

*  Deze update wordt gepubliceerd onder de uitsluitende verantwoordelijkheid van de Emittent, die als enige aansprakelijk is
voor de informatie die erin is vervat.

*  Het bevat geen beoordeling, analyse of aanbeveling van BeeBonds BV met betrekking tot de ontwikkeling van het Project
of de raadzaamheid van het kopen, verkopen of aanhouden van de obligaties uitgegeven in verband met het Project.

*  BeeBonds aanvaardt geen enkele verantwoordelijkheid of zorgplicht voor verlies, schade, kosten of uitgaven die
voortvloeien uit het gebruik van dit rapport.



1. Herhaling van het Project

Emissiedatum: 09.04.2021 Totaal bedrag van de obligatie-uitgifte: EUR 1.000.000
Vervaldatum: 08.10.2023

Een obligatie-uitgifte in het kader van de verwerving-renovatie van
residentieel vastgoed in de regio Leuven

De nieuwe projecten

Context + Het betreft drie projecten in de buurt van de stad Leuven. De bedoeling is de panden
) : i te verwerven en ze te renoveren of op te frissen alvorens ze binnen twee jaar
. Qu_!rtz Re_" Es“tle Ims_mn? IS BEN nielva Vis‘sﬂmﬂﬂl’ﬂBCh?P die op 30 door te verkopen. De koopovereenkomsten voor de eerste twee projecten zijn reeds
april 2020 is opgericht en in Belgié is gevestigd. Gesteund door de ervaring van haar ondertekend en aanvaard. Project 3, waarvoor er verschillende eigenaars zijn, moet
aandeelhouders in vastgoed, plant de vennootschap op korte termijn drie nieuwe binnen de t‘;‘* weken ‘?’Ofd:" O“dem"‘enld- Z"d't"&‘; da; Zf:'dh"‘ rechtstreeks worden
residentiéle projecten te ontwikkelen in Vlaams-Brabant vervangen door een project dat momenteel wordt bestudeerd.
) o e ) ) + De eigendommen zijn ideaal gelegen in de gegeerde woonwijken van Heverlee en
+ Hiervoor is in totaal € 2.225K aan financiering nodig. Dit zal worden gedekt door Rotselaar. De statistieken laten duidelijk een gestage stijging van de
bankleningen van € 1.225K (1 per project) en een obligatie-uitgifte via het vastgoedprijzen in deze gebieden zien als gevolg van de aanwezigheid van de
BaaBonds-platform met de \mlgende kenmerken: universiteits- en de ziekenhuistak van de KUL en de sociaal-economische dynamiek
van het gebied.
&1+ 4
Bedrag van de obligatie-uitgifte: € 1.0M
9, Jaarlijkse rentevoet: 8% -
022031 O3 2001 O 201 O1 2002 022022 00202 04 2022 O 2033 O M3 O3 33 04 2023
[l iliars € P B EP EP BF P P EP Totad
@ Looptijd van de investering: 2 jaar Mg prope2 e owe oo @
Tt Manatmant Feas MM Em e oomowem L n
+ De terugbetaling van het kapitaal en de betalingen van de rente aan investeerders Tot ol opérmionests Wooe e m o @ ow ow @ m m o
zullen gebeuren met de marge die wordt gegenereerd door de verkoop van e it asims Tl ta ™Ml am
ﬂiBuwB pmimn Moaimant de cash o la périods 416 (62  (141) (63 1M (5) 48 5M__ sod) 3 i 1
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2. Belangrijke feiten die invloed hadden op het project sinds de start

* Project 1: Middelweg (Majorix)

Project voltooid met 3 trimestres voor op schema.

* Project 2 : Dennenlaan - Rotselaar

Het project bestond uit het verwerven van een bouwkavel met een huis erop, het verkrijgen van een bouwvergunning om het te splitsen en het te
verkopen in 2 kavels.

Gezien de administratieve problemen die gepaard gaan met het verkrijgen van een bouwvergunning binnen een redelijk tijdsbestek, werd besloten het
project als zodanig door te verkopen om het eigen vermogen te herinvesteren in een nieuwe vastgoedontwikkeling. De verkoopprijs bedroeg
€360.000, met een brutomarge van €19.000.

* Project 3 : Waversebaan - Heverlee

De investeringsmogelijkheden van de projecten 4 en 5 vereisten een snelle recuperatie van het eigen vermogen. Daarom werd besloten om project nr.
3 aan een derde partij te verkopen.

* Project 4 : Decroylaan - Heverlee

Nieuw project te verwerven in Q2/2022. Gebouw met 6 appartementen + 4 garages, ideaal gelegen tegenover de universiteit van Leuven en op 500
meter van het IMEX-centrum. Doel: een vergunning verkrijgen voor een 7e wooneenheid op de zolder en het project doorverkopen aan een derde
partij met een aanzienlijke meerwaarde. Voltooiing van het project gepland voor Q4/2023.

* Project 5 : Kartuizerstraat - Blanden

Nieuw project aangekocht in Q2/2022 bestaande uit:

Fase 1 : aankoop van een bouwterrein;

Fase 2 : het verkrijgen van een verdeling in 5 kavels;

Fase 3 : doorverkoop van de 5 percelen afzonderlijk met een aanzienlijke meerwaarde

In dit stadium zijn 2 van de 5 percelen verkocht (eind januari 2023) en is er een vast bod gedaan om de resterende 3 percelen zonder clausule te
kopen voor 751.111 euro (een aanbetaling van 10% van de prijs zal worden betaald aan de notaris die de verkoop regelt).

Voltooiing van het project gepland voor Q4 2023.
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3. Voortgang der werken

® FEris vrijwel geen werk in de ontwikkelde projecten.

® We kunnen daarom stellen dat "de projecten volgens plan verlopen".
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4. Timeline update

@ Verwerving project 1 en 2 Terugbetaling | <~

L]

CF] verwerving van de krediet project 3 |11
5 I,
wvennootschap voor project 1 en — 7 ~ Tweede vervaldag 111
van de eigendom voor project 2 ;’sg;:,elﬁ[gnng krediet Torughetaling
— krediet project 1
ﬁ Terugbetaling .
~~~] Verwerving project 3 ===| krediet project 3 o)
@ Verwerving van de sigendom Eerste vervaidag p—

voor project 3 Terugbetaling

S
BeeBonds
Integraal kapitaal

Py
ALl

Bankkrediet voor de
projetcten 1en 2

P Commercialisering* pr 2 =
Fondsenwerving via
BeeBonds i Bankkrediet voor “De tijdlijn voor de eommereialisering van de projecten houdt ook rekening met de tijd die nodig is
Obligatie-uitgifte ===| project3 voor een voorlopige verkoopovereenkomst. die tot 4 maanden kan duren

Commentaatr:
De Projecten 1 en 2 zijn afgesloten.
Project 3: Het oorspronkelijk geplande project nr. 3 is vervangen door het project "Waversebaan", dat ook is afgesloten.
Project 4 is aan de gang en zal worden afgesloten in Q4 2023 met de realisatie van een meerwaarde.
Project 5 is aan de gang en zal naar verwachting in Q4 2023 worden afgesloten met een meerwaarde.
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5. Cashflowplan update

Business plan Quartz FY21- FY23

G202 G320 O42021 O 2022 02 2027 O3 207 O42022 P 2023 Q2 7023 O3 2021 04 2023
enmilliers € Bp & Br BF Bp Bp BP B BF  Total
Profets en cours
Crédit bancairs Projet 1 asg . . . - . - (350} - - .
Achat Projet 1 (B35) . B B . . . - - . - (B38)
Intérits bancaies Projet 1 . . . . & . . . () . .y
Management fees Projet 1 . . - - - . . = 15 . . 18
Marge Projet 1 (488} - - - (5] - - 478 - "3y
Credit bancaine Projet 2 240 . - - (240 . . - = . . -
Achat Projst 2 (335) . B = . . . - - . - (338)
Travaux Projet 2 18) {121 B - - - - - - 118)
Intéréls bancaies Projel 2 . . . - 15 . R . . i
Wenie Proj=t 2 - - - - B0 . . P . . . B2
Marge Projet 2 ey (12) B BT . . . . . T
Crédit bancaine Projet 3 ) . . . o sy | (08 . . . .
Achat Proj=t 3 (E32) - - - - - - - - (632§
Travaus Frajped 3 . (s0) {150) (100} - - . - - . B 1]
Intérits bancaies Projet 3 . . . . < iy 1) ] . . L i
Wenbe Projet 3 . - . - - - 850 - . - 1,180
Marge Projet 3 (47)  p1em (100) - 113 4| saa - - 28
Management fees
Total . - - - - - . ] [ [ B 24
Capital
Fords Prapres actionnaires ] B . B . . . . . . B a7
Avances aclionnaires 50 - - - - - = - B0
Total fonds propres " B B B - - . - . . . T
Codits opérationnels
Commission agence . . . - (13) - ny | e - . B ]
Fraiz de fancicrnement siructurs [3) (3 3 (3) {3} 3, i3 il {3} (3) (3 (3
Total codis opérationnels 2 ] [E] 12 (18 13 18 % &) 23 [ ]
Emission obligataire
Investisseurs BeeBonds 000 . e = . . . - . . = 1,000
Intérits Beefonds - - - = - - (B0} . - s
Frais annuels BeeBonds ) . . . @ . . B @ . . 8
Récupération T . . i3 - . a . - . 1] I3 20
Remboursement des inveslissews BeeBonds - 0 P = = 0 . = {1000} . = (1,000)
Total BeeBonds 027 - 13 - (82} o - f1,002) [] & (217
Impdis estimés
Total . . - - . - [28) - - . {48y wn
Mouvemaent de cash sur la grhﬁ 416 ’E [RELY] {‘1@ 171 {18 531 E‘I} 3 'E 111
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Q22021 Q32021 Q42021 Q12022 Q2 2022 Q3 2022 Q42022 at2z Q2 2023 Q32023 Q4 2023
en milliers € BP BP BP BP BP BP BP BP BP BP BP Total
Projets en cours
Crédit bancaire Projet 1 350 - - (350) - - -
Achat Projet 1 (835) - - - - - (835)
Intée ts bancaires Projet 1 - - - (8) - - 18
Managament fees Projet 1 - - - - - . - -
Dividendes Projet 1 - - - 817 - - 87
Marge Projet 1 (Majorix) (485) - - - 451 - - E)
Crédit hancaire Projet 2 - 25 - (265) - - - -
Achal Projel 2 - (336) - - - - - - (336)
Travau Projet 2 - - - - - - -
Intéréits bancaires Projat 2 - - 5} - - - - 5
Verie Projel 2 - - 360 - 360
Marge Projet 2 (Dennenlaan) - (2] - 20 - . ML 19
Crédit bancaire Projel 3 - 410 - - (410 - -
Achat Projet 3 - (528) - - - - - (s28)
Travausx Projet 3 - - - - - - - -
InkérBls bancaires Projet 3 - - - - (12) - (12
Vente Projet 3 - - - - - 515 - 515
Marge Projet 3 (Waversebaan) - (118) - - - [ - LA
Crédit bancaire Projel 4 - - - - m - (77 -
Achal Projel & - - (1135) - - - uny
Travaux Projet 4 - - - (21 (20) ) - - (82)
Intéets bancaires Prjet 4 - - - - @ @ @ (18) @ @ (30)
Venta Projel 4 - - - - - - - - 1500 1500
Marge Projet 4 (Decroyiasn) - - - - 3% = (44 3 (L] &) 7% =
Crédit bancaire Projet 5 - - - 800 - (600) - (200) -
Achat Projet § - - - - (1137 - - - - (113n
Travaux Projet 5 . . . - . (15 (12) (7 . - (4)
IntérBis bancaires Projet 5 - - - - - (8) M m [} [t}
Varta Projet - - - - - - 600 - - 750 1350
Marge Projet 5 (K: - - - - (331) 15) (18) (1 1 549 160
M 't foes
Total
Capital
Fands Propres actionnaires. - - - - - - - F-]
- - - - 0 - 50
Total fonds propres - - - - 50 N - i)
Caiits opérationnels
Commission agence - - - - - - - - - - - -
Frais structure @) (3 (3) 3 (3) @3 (3) 3) 3 (3) (3) (35
Tatal codts opérationnels @ [E] @ @ @ @ ] @ @ ] @ (35
Emission obligataire
Investisseurs BeeBonds. 1000 - - - - - - - 1000
Irtéréts BeeBonds. - - - (80) - - (80) - (160)
Frais annuels BesBonds (73) - - @ - - @ - (78)
Reécupération TVA - 13 - - 0 - . a ] 20
investisseurs BeeBonds - - - - - - (1000) (1 000)
Total BeeBonds 27 - 13 - (82) 0 - (82) [ (994) (217
Impts estimds
Total -
468 |E k] & ! sg kil 78 210
Position de trésorerie en fin de p 54 329 338 425 416 54 B85 61 (8) (15) 264 473
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5. Cashflowplan update - vervolg

O Financiering (exclusief BeeBonds) is volgens verwachting verkregen.
O De geplande bouwkosten (zeer laag) zijn onder controle.

O De aanvankelijk geplande verkoopprijzen zijn naar beneden herzien om de commercialisering te
versnellen en de aflossing van de leningen mogelijk te maken.

O Projecten 4 en 5 worden momenteel op de markt gebracht.
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6. Conclusies

O Gezien het onvoorwaardelijke bod dat Quartz heeft aanvaard voor de verkoop van
project nr. 4 (Kartuizerstraat), tegen een prijs die iets hoger ligt dan de verwachte
prijs, concentreren we ons momenteel op het laatste te verkopen actief (de
Croylaan) om de investering van Beebonds binnen de gestelde termijn terug te
kunnen betalen.
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